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5.1. VORBEMERKUNG

Die Orgelstadt Borgentreich erarbeitet zurzeit
ein Integriertes kommunales Entwicklungskon-
zept (IKEK) um sich fir die zukiinftige Entwick-
lung positiv aufzustellen. Es ist beabsichtigt den
Menschen in der Stadt ansprechende Wohn-
und Arbeitsbedingungen zu bieten und durch
die intensive Beteiligung der Biirgerinnen und
Birger aller Stadtbezirke vorhandene Defizite
zu ermitteln und gemeinsam geeignete MalSnah-
men und Projektansdtze zu entwickeln.

Fir die Umsetzung spielt neben den Gemein-
schaften in den Orten selbst, eine finanzielle
Unterstiitzung in Form von Foérdermitteln eine
zentrale Rolle.

Die Orgelstadt Borgentreich verfolgt das Ziel,
eine nachhaltige ganzheitliche Stadtentwick-
lungsstrategie zu entwickeln, die alle Stadtbe-
zirke in die Betrachtung mit einbezieht und als
Grundlage fiir die Detailbetrachtungen in den
soll.
Die Nachhaltigkeit kann nur gesichert werden,
wenn die Orgelstadt Borgentreich als Einheit

unterschiedlichen Stadtbezirken dienen

betrachtet wird, in der zukiinftig nicht jede Ein-
richtung in jedem Stadtbezirk vorgehalten wer-
den kann. Umso wichtiger sind Antworten auf
und die
Entwicklung neuer Mobilititskonzepte zu ent-

Fragen von Erreichbarkeit zu finden

wickeln.

Im iintegrierte kommunalen Entwicklungskon-
zept (IKEK) werden die unterschiedlichsten The-
menbereiche und Stadtbezirke betrachtet. Die
Orgelstadt sieht die Notwendigkeit, hier keine
Grenze zwischen unterschiedlichen Fordermog-
lichkeiten zu ziehen, sondern einen ganzheitli-
chen Ansatz zu wihlen und eine Grundlage zu
schaffen, aus der verschiedene Malknahmen ent-
wickelt werden, die unter entsprechenden Vor-
aussetzungen mit unterschiedlichen Forderpro-
grammen (ELER, EFRE, Stadtebauftrderung) un-
terstiitzt werden konnen. Die Grundsdtze zum
Verbot einer Doppelférderung werden dabei
strikt berlcksichtigt.

Innerhalb des Stadtgebietes sind unter diesen
Rahmenbedingungen die beiden Stadtbezirke
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Borgentreich und Borgholz unter dem Blickwin-
kel von stadtebaulichen Missstanden und deren
nachhaltige Behebung, mit dem Blickwinkel,
auf das Stadtebauforderprogramm ,Kleine Stad-
te und Gemeinden” zu richten. Die interkom-
munale Zusammenarbeit erfolgt mit der Nach-
barstadt Willebadessen.

Die Orgelstadt Borgentreich mochte die Chance
zur nachhaltigen Sanierung der Missstinde und
Funktionsméngel ergreifen und in Vorbereitung
auf weitere Abstimmungen mit der Bezirksre-
gierung diesen stddtebaulichen Fachbeitrag im
Rahmen der Erarbeitung des IKEKs erarbeiten.
Einfihrung



5.2. EINFUHRUNG

Verfahren und
Beteiligungsprozess des IKEKs

5.2.1.

In der Arbeitsphase zwischen November 2016
und April 2017 wurden alle Ortsteile innerhalb
des Geltungsbereichs untersucht und unter ei-
nem breit aufgestellten Birgerbeteiligungpro-
zess das IKEK mit seiner Analyse und seinen
Handlungsvorschldagen Ebenfalls
wurde flir den Prozess eine Steuerungsgruppe

erarbeitet.

eingerichtet, die aus Vertretern der Stadt, den
Ortsvorsteher-/innen, den Ortsheimatpfleger-/
innen und dem beauftragten Planungsbiiro be-
stand und fiir die Prozesssteuerung verantwort-
lich war.

Im Untersuchungsbereich wurden folgende As-
pekte betrachtet: Die Siedlungsstruktur, die Be-
volkerungsentwicklung, die technische und so-
ziale Infrastruktur, die wirtschaftlichen und po-
litischen Rahmenbedingungen und &hnliches.
Mit der analytischen Grundlage wurde auf den
flinf gesamtstadtischen IKEK-Foren in fachbezo-
genen Arbeitskreisen zu diversen thematischen
Schwerpunkten gearbeitet und dabei Projekte
herausgearbeitet und konkretisiert. Es handelt
sich dabei um strategisch wichtige Projekte, die
jeweils einem Handlungsfeld des IKEKs zuge-
ordnet werden konnen, jedoch auch handlungs-
feldtbergreifend wirken kénnen.

Die MaRnahmeempfehlungen beziehen sich
auf eine zukunftsfahige landliche Entwicklung
durch die Erstellung eines Leitbildes mit Ent-
wicklungszielen sowie durch diverse lokale und
regionale Projektvorschldge. Die gesamten In-
halte des IKEKs beziehen sich auf die gegebenen
kommunalen Grenzen von Borgentreich.

Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK fiir die
Stadt Borgentreich ist ein ausfiihrlicher Betei-
ligungsprozess der Bevolkerung durchgefiihrt
worden. Detaillierte Aussagen lassen sich dem
Integrierten kommunalen Entwicklungskonzept
entnehmen, so dass an dieser Stelle auf eine
ausfiihrliche Ausformulierung verzichtet und auf
das IKEK verwiesen wird.

IKEK Borgentreich

Interkommunale
Zusammenarbeit von
Willebadessen und
Borgentreich

5.2.2.

Bereits seit einigen Jahren arbeiten die beiden
Stadte interkommunal eng zusammen. Die Kom-
munen Willebadessen und Borgentreich haben
bereits vor dem IKEK-Prozess erkannt, dass die
strategische Ausrichtung der Stadtentwicklung
an die sich in den letzten Jahren vermehrt ver-
andernden Rahmenbedingungen neu auszurich-
ten ist. Vor diesem Hintergrund sowie mit Blick
auf die neue Anforderungskulisse ist dazu der
Ansatz des integrierten kommunalen Entwick-
lungskonzepts (IKEK) zielfihrend. Folgerichtig
wurden die entsprechend definierten Planungs-
leistungen ausgeschrieben und der notwendige
Bewilligungsbescheid der Bezirksregierung im
zweiten Quartal 2016 erteilt.

Weitere Informationen, entnehmen Sie bitte
den vorherigen Kapiteln.
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5.3. GRUNDLAGEN UND

RAHMENBEDINGUNGEN

Borgentreich und Borgholz selbst sind ausfihr-
lich im Integrierten kommunalen Entwicklungs-
konzept (IKEK) dargestellt und es wird auf die
Ausfiihrungen verwiesen. Gleichzeitig werden
zur besseren Einordnung von Borgentreich we-
sentliche Aussagen zur demografischen Ent-
wicklung an dieser Stelle mit aufgenommen.

5.3.1. Demografische
Rahmenbedingung

Die Stadt Borgentreich zdhlte am 31.12.2015
9.497 Einwohner. Die Bevolkerungsentwicklung
war zwischen 1965 mit 9.648 EW auf 8.738 im
Jahr 1986 negativ. Ab diesem Zeitpunkt ver-
zeichnete die Stadt bis zur Jahrtausendwen-
de ein Bevdlkerungswachstum auf 9.894 Ein-
wohner. Zwischen 2000 und 2013 fiel die Ein-
wohnerzahl auf 8.997 EW. Im Jahr 2014 gab
es durch die Aufnahme von Flichtlingen einen
deutlichen Anstieg auf 9.497 EW, Stand 2015.
Die Bevolkerungsprognose der Landesdaten-
bank bis zum Jahr 2040 weist ausgehend von
den Werten des Jahres 2015 einen Riickgang
von 17,88% auf. Vorausgesetzt wird dabei eine
gleichmaRige Entwicklung. Unvorhergesehene
Verdnderungen (z.B. Zuzilige oder auch nicht
absehbare Fortziige) konnen die Statistik jedoch
in beide Richtungen verandern.

Der jdhrliche Wanderungssaldo fiir die Stadt
Borgentreich weist abwechselnde Phasen mit
positiven sowie negativen Werten auf. Von 1976
bis 1988 wurden fast ausschliefSlich negative
Salden verzeichnet. Mit der Offnung der inner-
deutschen Grenze setzte bis zum Jahr 1997 eine
Phase mit nahezu ausnahmslos positiven Wan-
derungssalden ein. Seitdem waren bis 2012 mit
einer Ausnahme nur negative jahrliche Werte fir
die Orgelstadt Borgentreich zu verzeichnen. Im
Zeitraum von 2013 bis 2015 wurden letztlich
wieder positive Wanderungssalden erzielt. Dies
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ist vor allem mit der einsetzenden Fliichtlings-
krise und der damit einhergehenden Einrichtung
der Zentralen Unterbringungseinrichtung in der
Orgelstadt Borgentreich zu erkldren. So stieg so-
wohl die Zahl der zugezogenen, wie auch der
fortgezogenen Ausldnder im Jahr 2014 und be-
sonders 2015 sprungartig an. Mit einem Zuzug
von 8.347 Personen (davon 8.086 Ausldander)
und einem Fortzug von 8.266 Personen (davon
7.944 Ausldnder) ergab sich ein positiver Saldo
von insgesamt 81 Menschen. Dies ldsst die star-
ke Fluktuation im Jahr 2015 erkennen.

Die Anzahl der Berufseinpendler in die Stadt
Borgentreich hat seit 2011 stetig zugenommen.
Im Zeitraum von 2011 bis 2015 stieg die Zahl
von 796 auf 963 Personen. Die Anzahl der Aus-
pendler liegt auf einem hoheren Niveau und hat
zwischen 2010 und 2014 von 3.003 auf 3.203
Personen ebenfalls zugenommen. Im Jahr 2015
sank die Zahl auf 3.159 Berufsauspendler.

Borgentreich

Die Altersstruktur in Borgentreich zeigt eine
ausgeglichene Altersstruktur mit Schwerpunk-
ten der ménnlichen Bevolkerung zwischen 55
und 66 Jahren, sowie bei der weiblichen Bevol-
kerung zwischen 49 und 54 Jahren auf. Aufféllig
ist die geringe Anzahl an méannlichen Einwoh-
nern zwischen 49 und 54 Jahren. Die Alterspy-
ramide zeigt einen Riickgang der jungen Bevdl-
kerungsschichten ab 24 Jahren abwaérts. Zudem
fallt die grolle Anzahl junger mannlicher Aus-
lander zwischen 19 und 24 Jahren auf. Die aus-
landischen Einwohner verteilen sich ansonsten
relativ gleichmaRig auf die verschiedenen Al-
tersklassen bis 54 Jahren.



Borgholz

Bei der Altersstruktur in Borgholz kann man ei-
nen Schwerpunkt bei der mannlichen und weib-
lichen Bevdlkerung zwischen 43 und 66 Jahren
erkennen. Bei den Altersgruppen bis 42 Jahren
[dsst sich ein Riickgang der Bevolkerung beob-
achten. Auffdllig sind zudem die beiden Ausrei-
Rer bei der weiblichen Bevélkerung zwischen
13 und 24 Jahren.

5.3.2. Beschreibung der Ortsteile

Die Stadt Borgentreich setzt sich aus insgesamt
12 Stadtbezirken zusammen die sich mitunter
stadtstrukturell stark unterscheiden. Sie reichen
vom Stadtbezirk Borgentreich mit rd. 2.500 Ein-
wohnern und einem historisch gepragten Kern-
bereich, tiber Borgholz mit ca. 1.000 Einwohner
und bis hin zu dem kleinsten Stadtteil Rosebeck
mit gerade einmal 500 Einwohnern und weni-
gen Gebduden. Die stadtebauliche Analyse der
einzelnen Stadtbezirke wird im Abschnitt Orts-
teilprofilen behandelt.

5.3.3. Ausstattungsmerkmale der
Daseinsvorsorge

Die Stadtbezirke Borgentreich und Borgholz
besitzen wichtige Daseinsvorsorgeeinrichtun-
gen. Diese sind flr die Versorgung der Bevolke-
rung in den Stadtbezirken sehr wichtig. Ebenso
tbernehmen sie fiir die umgebenden kleineren
Stadtbezirke wichtige Versorgungsfunktionen.
Borgentreich mit seinen Nahversorgungseinrich-
tungen, den Schulen, der Schwimmhalle, wei-
teren Einkaufsmoglichkeiten sowie der Siche-
rung von Betreuungsmoglichkeiten von Kindern
ebenso wie von Senioren ist dabei der wichtigs-
te Daseinsvorsorgestandort fiir die Gesamtstadt.
Die Schitzenhalle in Borgentreich und die
Stadthalle in Borgholz sind wichtige soziale
Treffpunkte fir die Bevolkerung.

Erganzend sind kleinere Einrichtungen in den
kleineren Stadtbezirken zu finden. Hierauf wird
im Kapitel 2 dieser Ausarbeitung ausfiihrlich Be-
zug genommen.

IKEK Borgentreich

5.3.4. Stadtebauforderung in
Borgentreich und Borgholz

Die Stadtbezirke Borgentreich und Borgholz-
heben sich aufgrund ihrer Grélke und Einwoh-
nerzahl, deutlich von den anderen Stadtbezir-
ken ab. Mit dem historischen Ortskern und den
angrenzenden Quartieren besitzen Borgentreich
und Borgholz jeweils einen kleinstadtischen
Charakter. Neben der stadtebaulichen Struktur
bilden beide Stadtbezirke mit den vorhande-
nen Einrichtungen zur Daseinsvorsorge, der Bil-
dungseinrichtungen sowie zum Teil einen Ver-
waltungssitz wichtigen zentral6rtliche Funkti-
onen in der Gesamtstadt Borgentreich ein und
sind fir alle umliegenden kleineren Stadtbezir-
ke von zentraler Bedeutung.

Umso wichtiger ist die Sicherung und Attrakti-
vierung der vorhandenen stddtebaulichen Rah-
menbedingungen, um zum einen attraktive
Raume fur die Bevolkerung sicherzustellen zu
kénnen und ein ansprechendes Umfeld fiir die
vorhandenen Versorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen zu schaffen um diese in Borgen-
treich und Borgholz halten zu kénnen.
Gleichzeitig sind beide Stadtbezirke als Wohn-
standorte weiter zu sichern und zu stirken, denn
nur wenn eine entsprechende Mantelbevolke-
rung vorhanden ist und die Nachfragesituati-
on stimmt, bleiben Einrichtungen vor Ort oder
siedeln sich bestenfalls neu an. Dabei soll der
Fokus auf die Innenentwicklung gerichtet sein.
Leerstinde und Brachflachen sollen reaktiviert
werden.

5.3.5. Stadtebaulicher Fachbeitrag
Grundlage fir die Inhalte des stadtebaulichen
Fachbeitrages bilden die Prifkriterien, die gem.
§ 141 BauGB fir die Vorbereitende Untersu-
chungen heranzuziehen sind, so dass der stad-
tebauliche Fachbeitrag als hinreichende Beurtei-
lungsgrundlage (vgl. § 141 Abs. 2 BauGB) im
Rahmen der Stadtebauforderung herangezogen
werden kann.

Diese Regelung bezieht sich jedoch nur auf ein-
zelne Untersuchungen im Rahmen der Vorberei-
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tenden Untersuchungen, nicht aber auf die Ein-
leitung der Vorbereitenden Untersuchungen als
Verfahrensabschnitt insgesamt.

Aufgabe und Inhalt des Fachbeitrages

e Nachweis der stidtebaulichen Missstande im
Untersuchungsgebiet

e Begriindung der Erforderlichkeit von Sanie-
rungsmalnahmen

e Nachweis, dass eine einheitliche und ziigige
Durchfiihrung im 6ffentlichen Interesse liegt

e Ermittlung der nachteiligen Auswirkungen
fir die Betroffenen und Feststellung der Mit-
wirkungsbereitschaft der Birgerinnen und
Birger im Untersuchungsgebiet

e Begriindung der Durchfiihrbarkeit und Erfor-
derlichkeit von Sanierungsmafnahmen

e Vorschlag zur Abgrenzung eines férmlich
festzulegenden Sanierungsgebietes

Weitere Informationen, entnehmen Sie bitte
den vorherigen Kapiteln.

134 ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR




IKEK Borgentreich

5.4. BORGENTREICH

5.4.1. Untersuchungsgebiet

Fur den Stadtbezirk Borgentreich wird das Un-
tersuchungsgebiet durch den historischen Orts-
kern, den unmittelbar angrenzenden westlichen
Siedlungsbereich sowie dem Schulzentrum im
Nordwesten abgegrenzt. Die westlichen und
nordwestlichen Gebiete sind mit in die Betrach-
tung einzubeziehen, da sie aufgrund der vor-
handenen Funktionen und Freirdume wichtige
Aufgaben in der Stadt ausfiihren. Abb. 3: Blick in die Bogenstral3e
Das Untersuchungsgebiet in Borgentreich um-
fasst eine Flache von ca. 56 ha. Die genaue Ab-
grenzung kann dem folgenden Ubersichtsplan

entnommen werden.

5.4.2. Bestands- und
Entwicklungsanalyse

Nutzungsstrukturen

Das Untersuchungsgebiet weist eine sehr diffe-
renzierte Nutzungsstruktur auf und ldsst sich in
zwei grundsdtzliche Bereiche unterteilen.

Der historische Ortskern stellt dabei einen pra-
genderen Teilbereich dar. Hier findet sich eine  Abb. 4: Marktstralle
heterogene Nutzungsstruktur wieder. So lassen

sich Wohnnutzung und vielfdltige andere Nut-
zungen wie Einkaufsmdéglichkeiten, Dienstleis-
tung und offentliche Einrichtungen verorten.
Entlang der HauptstraBen sind Geschifte ange-
siedelt und gastronomische Einrichtungen laden
zum Verweilen ein. Mit der Kirche an zentraler
Stelle und dem direkt gegentiiber gelegenen Or-
gelmuseum sind offentliche Einrichtungen vor-
handen, die eine positive Ausstrahlung fiir Bor-

gentreich und fiir das direkte Umfeld entfalten.
Der westliche Teilbereich ist vor allem wohn-
baulich genutzt. Ergdnzt wird dieser durch 6f- Abb. 5: WohnstralSe im Kernbereich
fentliche Freiflichen und Einrichtungen wie die

Schiitzenhalle, das Pfarrheim oder die Einrich

tung eines Seniorenzentrum.

Griinrdumliche Strukturen im Bereich der ehe-
maligen Befestigungsanlagen begrenzen den
historischen Stadtkern in westlicher Richtung.
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Plan 17:Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (Kartendarstellung: Sweco, 0.M.)

Abb. 6: Stralse im Miihlenhof
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Plan 18: Nutzungsstruktur (Kartendarstellung: Sweco, 0.M.)
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Stadtebauliche Gliederung und Bebauungs-
strukturen

Die stadtraumlichen Strukturen und Baustruk-
turen von Borgentreich lassen sich sehr gut am
Schwarzplan ablesen. Der historische Ortskern
ist deutlich an seiner dichten und kompakten
Struktur, den eng stehenden Gebauden und der
Vielzahl der Gebdude/Nebengebdude erkenn-
bar.

Die Kirche mit dem umgebenden Kirchplatz
und das in direkter Nachbarschaft gelegene Or-
gelmuseum sind deutlich erkennbar. Wie viele
historische Ortskerne stellt sich die Form in Bor-
gentreich als oval bis kreisférmige dar und war
in historischer Zeit durch eine Stadtbefestigung

umgeben. Einzelne Reste der ehemaligen Stadt-
mauer lassen sich noch im Ortsbild erkennen.
Erkennbar sind die Flachen der ehemaligen Be-
festigungsanlagen durch vorhandene Griin- und
Freiflichen die direkt an den Ortskern anschlie-
Ben.

Griin- und Freiflachen lockern in Teilbereichen
die baulichen Strukturen im Bereich des stadti-
schen Kerns auf. Diese Flachen sind in Borgen-
treich sehr unterschiedlich gepragt und genutzt.
Die Siedlungsentwicklungen durch Neubauge-
biete zeigen sich in den klassischen Einfamili-
enhausstrukturen im Westen, im Norden und im
Nordosten. Das Schulzentrum nordwestlich des
Kernortes und die grofe Freifliche des Sport-
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Plan 19:Schwarzplan Borgentreich StralSenzug im
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platzes sind als Sonderstruktur im Siedlungsge-
flige ablesbar. Weitere grofere Strukturen sind
im westlichen Bereich die Schiitzenhalle und
etwas weiter stidlich das Seniorenzentrum von
Borgentreich.

Die Hauptverkehrsachsen durch Borgentreich
zeichnen sich ebenfalls ab. Dabei handelt es
sich in West-Ost-Richtung um die Neutorstra-
Re und um die Lehmtorstralbe, aus Norden kom-
mend um die Emmerkertorstralle sowie um die  Abb. 9: Bogenstralse
Marktstralle und die MihlenstrafRe im Kernbe-
reich.

Abb. 10: Seniorenzentrum

Abb. 7: StralBenzug im Kernort

Abb. 11: StralSe an der Kirche

Abb. 8: Freifliche im Bereich der ehemaligen Befesti-
gungsanlage westlich des Kernbereichs

Abb. 12: Stralle Miihlenhof im westlichen Teil des Un-
tersuchungsgebietes
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Plan 20: Baustruktur (Kartendarstellung: Sweco, 0.M.)
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Griin- und Freiflachen

Im Untersuchungsgebiet spielen Freiflichen
eine wichtige Rolle im Stadtbild. Sie grenzen
unter-schiedliche  stadtstrukturelle  Bereiche
voneinander ab, sie dienen als Aufenthaltsort
und als identitétsstiftende Punkte im Ortsgefiige.

Grin- und Freiflachen im Bereich der ehemali-

gen Befestigungsanlagen

Zwischen dem historischen Ortskern im Osten
und der Nachkriegsentwicklung im westlichen
Bereich befindet sich eine Abfolge von Griin-
flichen. Die Gestaltung unterscheidet sich bei
den Griinflichen deutlich. Die nérdliche Flache
ist mit Biumen besetzt und interagiert in ihrer
Freiraumwirkung mit dem Lehmberg. Die wei-
terflihrende Fliche an der StraBe Neuer Weg ist
locker mit Baumen besetzt und als Rasenfldache
bedeckt ausgefiihrt. Die siidlichste der Flachen
ist dichter mit Baumen und Strduchern besetzt
und ist mehr als Abstandsgriin zwischen der
Kernstadt und der anschlieBenden Nachkriegs-
bebauung, denn als 6ffentlich nutzbare Freifla-
che, zu definieren.

Teich sidlich des Sportplatzes

Die Wasserflache ist durch die Schiitzengemein-
schaft in Eigenleistung angelegt worden. Ein Ful3-
und Radweg verlduft in direkter Nachbarschaft
zum Teich. Die Zuwegungen aus den umgeben-
den Stadtquartieren ist gesichert, so dass der an-
sprechend gestaltete Bereich gut zuganglich ist.
Die Flache befindet sich auf den ehemaligen
Befestigungsanlagen im noérdlichen Bereich der
historischen Kernstadt angelegt und befindet
sich zwischen dem Sportplatz im Norden und
der Bebauung der Kernstadt im Siden.

Umfeld Ehrenmal/ Lehmberg

Im Bereich zwischen der Lehmtorstrale und
Neutorstralte, nordlich der Schitzenhalle, be-
findet sich die Flaiche des Lehmberges. Auf einer
Anhohe im Ort befindet sich das Ehrenmal fir
die Gefallenen des ersten und zweiten Weltkrie-
ges. Der Hiigel kann durch eine Treppenanlage
bestiegen werden. Der Zustand ist mangelhaft.

IKEK Borgentreich

Abb. 13: Briicke tiber den Schiitzenteich

Abb. 14: Teichanlage zwischen Sportplatz und
Kernbereich

Abb. 15: Treppenanlage Lehmberg

Weitere Zuwegungen aus anderen Himmels-
richtungen sind Uber weitere Pfade sicherge-
stellt. Das Ehrenmal befindet sich oben auf dem
baumbewachsenen Hiigel.

Die Fldche hat bis auf das direkte Umfeld des
Ehrenmales keine griinrdaumlichen Gestaltungs-
elemente. Pragend sind fiir die Fliche die hoch-
gewachsenen Baume.

Ortsbildpriagende Gebdude und Strukturen
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Rudolf-Reuter-Platz @ evangelischer Friedhof

Kirchplatz

Untersuchungsgebiet @ ehemalige Wehranlagen

@ Umfeld Kita

Plan 21:Grin- und Freiflachen (Kartendarstellung: Sweco, 0.M.)

Abb. 16: Ehrenmal
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Borgentreich hat einige identitdtsstiftende Struk-
turen und Gebdude, die unter diesem Kapitel
aufzufiihren sind. Dabei spielen Gebdude, Nut-
zungen sowie Griin- und Freiflichen eine wich-
tige Rolle. Sonderbauten, die aufgrund ihrer Ku-
batur und ihrer abweichenden Bauform deutlich
in Erscheinung treten, sind ebenfalls vorhanden.
Ortshildpragend sind insbesondere Gebdude
von gestalterischer Bedeutung oder denkmal-
werter Bausubstanz, die fur das historische Er-
scheinungsbild einer Strafe, eines Platzes, etc.
eine wesentliche (gesteigerte) Bedeutung ha-
ben. Von baugestalterischer Bedeutung sind da-
bei vor allem Gebaude, die die Bau- und Nut-
zungsgeschichte des Ortes oder die lokalen Ge-
baudeformen/Detailformen/bauhandwerkliche
Traditionen bzw. besondere einzelne Bau- und
Nutzungsformen reprdsentieren. Dariiber hin-
aus konnen Gebdude auch ortsbildprdagend sein,
wenn sie von kinstlerischer oder aber beson-
derer stadtebaulicher Bedeutung sind, beispiels-
weise als Bestandteil der Ortseingangssituation
in den historischen Kernbereich.

Fir Borgentreich sind hier zuerst die Kirche so-
wie die das Orgelmuseum, die beide in direkter
Nachbarschaft zueinander stehen, zu nennen.

Kirchplatz

Die Kirche in Borgentreich besitzt einen Kirch-
platz, der im Westen direkt an die Marktstralle
grenzt. Direkt gegeniiber befindet sich das Or-
gelmuseum, das im Zusammenspiel mit dem
Kirchplatz eine ansprechende stadtraumliche
Gestaltung aufweist. Die nordliche Begrenzung
des Platzes bilden sanierte historische Baukor-
per. Ostlich und siidlich steht die Kirche zum
umgebenden Stralenraum frei. Die ndchstgele-
gene Bebauung ist auf der gegeniiberliegenden
Stralenseite. Im Umfeld vorhandene Gebdu-
de sind teilweise in einem schlechten Zustand,
so dass zu priifen ist, inwiefern nachhalti-
ge konzeptionelle Ansdtze zu einer weiteren
Aufwertung des Bereiches fiihren konnen.

IKEK Borgentreich

Als identitdtsstiftende Baukorper sind sie von
zentraler Bedeutung in Borgentreich. Ebenfalls
aufzuftihren ist die Schiitzenhalle, die neben der
Funktion als Veranstaltungsort sich deutlich im
Stadtgeflige abhebt.

Als dltestes Gebdaude im Ort ist die Zehntscheu-
ne zu nennen. Der Feldsteinbau befindet sich
in einer kleinen Seitengasse, die das Gebaude
nochmals in seiner Wirkung erhoht. Der klei-
ne angrenzende Gartenbereich ist durch eine
Steinmauer umgrenzt, die den Charme der Ge-
samtsituation starkt. Das ganzheitliche Umfeld
stellt sich dabei allerdings, dem historischen
Gebdude, in seiner Qualitit nicht entsprechend
dar. Ein weiteres ortbildpragendes Gebdude ist
die kleine Kirche - Appolloniakapelle - an der
Stralle Lehmberg. Die Kirche steht an der StraRe
auf einer von Baumen bewachsenen Freiflache
und stellt ein Kleinod dar.

Borgentreich kann am Rande des Kernortes in
der Mauerstralle einen Festungsturm vorweisen.

Ortsbildpragende Gebdude befinden sich im ge-

Rudolf-Reuter-Platz

Westlich des Orgelmuseums befindet sich der
Rudolf-Reuter-Platz. Es handelt sich um einen
gepflasterten Platz, der auf Grund der Lage, der

Ausgestaltung und der im Bereich vorhandenen
Zigigkeit keine Aufenthaltsqualititen entfaltet.
Die Ausgestaltung entspricht nicht dem heute
allgemeingiiltigen &sthetischen Empfinden, so
dass zur Attraktivierung des Bereiches neue Ide-
en zur Aufwertung des Platzes und zur Schaf-
fung von Aufenthaltsqualitiaten notwendig sind.
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Kernbereich von Borgentreich (Kirche, Orgelmuseum)

Bildungs- und Freizeitzentrum Borgentreich

Lehmberg und Stadthalle
markanter Stadteingang

®HE®E

ehemaliges Molkereigeldande - in unmittelbarer Nachbarschaft zum Seniorenheim
wichtige Platze/ Bereiche

Untersuchungsgebiet

ortsbildpragende
Griin- und Freiflachen

Plan 22: Ortsbildprdagende Strukturen (Kartendarstellung: Sweco, 0.M.)

samten historischen Ortskern in Form von Fach-
werkgebduden, Backsteingebduden und ganzen
Hofstellen.

In der Denkmalliste der Orgelstadt Borgentreich
(Stand 03.01.2017) lasst sich die Anzahl der Ge-
bdude im Stadtbezirk Borgentreich ablesen, die
durch die Aufnahme in die Denkmalliste als
ortsbildpragend einzustufen sind.
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Ifd.

Nr.
3
6
7
8
9

10
11

12
13
14
15
16
17
18
19
20

21
22
23
24
56
61
62
68
85
86
87
90
94
95
98
100
102
104
106

Denkmalbezeichnung

Fachwerkhaus
Altes Rathaus
Steinernes Haus
Fachwerkhaus
Balkenturm
Apolloniakapelle
Wegekreuz
Vikarie

Kath. Pfarrkirche St. Johannes Baptist

Ruine
Ackerbiirgerhaus
Ackerbiirgerhaus
Bildstock
Gademe
Stadtapotheke

Ackerbiirgerhaus

Bildstock
Ackerbiirgerhaus
Ackerbiirgerhaus
Birgerhaus

ehem. Pfarrhaus
Birgerhaus
Kriegerdenkmal und Garten
Gut Dinkelburg
Bauernhaus

Wistung

Lourdesgrotte
Evangelische Kirche
Ackerbiirgerhaus
Judischer Friedhof
Andachtsstatte

Friedhof

Heidemthle
Mittelalterliches Steinwerk

Ackerbiirgerhaus

Tab. 4: Denkmalliste Borgentreich
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5.4.3. Stadtebauliche Missstinde
Gemdll § 136 BauGB liegen stddtebauliche
Missstande vor, wenn ein Gebiet mit seiner vor-
handenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
entspricht (Substanzméngel) oder das Gebiet in
der Erfillung der Aufgaben, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen, erheblich beein-
trachtigt ist (Funktionsmangel).

Die vorangegangene Bestandsanalyse hat auf-
gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet von Bor-
gentreich sowohl Substanz- als auch Funktions-
méangel im groReren Umfang vorhanden sind.
Nachfolgend werden die wichtigsten ermittel-
ten stddtebaulichen Missstande noch einmal zu-
sammengefasst dargestellt.

Funktionsméngel
Bereich BogenstrafRe/Orgelmuseum/Freifldche

Kreuzungsbereich Marktstralse/Kirchenumfeld

Der Betrachtungsbereich stellt ein zusammen-
hdngendes Stadtfeld im nordwestlichen Bereich
der historischen Kernstadt dar. Es wird begrenzt
im Norden und Osten durch die Marktstralle
und im sidlichen sowie westlichen Bereich
durch die BogenstralSe.

Die Bogenstrafse und die MarktstraBe sind von
der StralRenoberflache in einem guten Zustand.
Allerdings prdgen entlang der Bogenstralie gro-
Bere Ladenleerstinde das Erscheinungsbild. Der
vormals ansdssige REWE hat sich an den Orts-
rand verlagert und ein grofes Gebdude, in dem
zuvor ein Optiker angesiedelt war, steht das
Ladengeschift leer. Fiir einige Gebdude in der
Stralle sind bereits Nachnutzungen gefunden
worden. Ein Blumengeschift ist vorhanden und
die Idee der Einrichtung eines Angebotes ,Es-
sen aus dem Fenster” befindet sich gerade in der
Umsetzungsphase. Allerdings sind zur weiteren
Aufwertung neue Impulse fiir eine weitere posi-
tive Entwicklung dringend erforderlich.

Die vorhandenen Freirdume tragen aktuell nicht
zur Steigerung der Qualitdt bei, so dass sie in
die gesamte Betrachtung zur Aufwertung des
Areals intensiv mit einzubinden sind.



Eine Freifliche an der Ecke Marktstralle/Bogen-
strale, die durch den Abriss eines baufilligen
Gebdudes entstanden ist, liegt brach und kann
aktuell keine positive Effekte auf das Umfeld er-
zeugen, vielmehr ist der Gegenteil der Fall, denn
die Flache ist stadtraumlich wenig ansehnlich.
Der Rudolf-Reuter-Platz besitzt ebenfalls star-
ke Funktionsmangel. Die Gestaltung des Plat-
zes resultiert aus dem Zeitgeist der 70er Jahre.
Heutige Anforderungen an eine attraktive Frei-
flache die zu unterschiedlichen Aktivititen ge-
nutzt werden kann, kann der Platz nicht mehr
erfillen.

Der Platz wird auch nicht, bzw. nur in einem
ganz begrenzten MafSe, durch die ansdssige gas-
tronomische Einrichtung im Orgelmuseums fir
die AuBengastronomie genutzt.

Der Kirchplatz und das direkte Kirchenumfeld
befinden sich in einem qualitativ guten gestalte-
rischen Zustand. Allerdings sind unmittelbar an-
grenzende Bereiche vorhanden, die unter Funk-
tions- und Substanzverlusten leiden. Ein Ge-
baude in der Stralle ,An der Kirche” steht leer
und der Zustand der Gebdudesubstanz ist sehr
schlecht. Direkt angrenzend befindet sich noch
eine Stellplatzanlage, die gestalterisch ebenfalls
nicht attraktiv gestaltet ist. Weitere Gebaude im
direkten Kirchenumfeld sind ebenfalls in einem
schlechten Zustand.

Schul- und Freizeitzentrum

Das Schulzentrum in Borgentreich ist fir den
Stadtbezirk selbst, aber auch fir die umlie-
genden Stadtbezirke von zentraler Bedeutung.
Umso wichtiger sind die Sicherung und der Er-
halt der Einrichtungen. Dabei geht es nicht nur
um den Schulbetrieb, sondern ebenso um die Si-
cherung der Angebote im Breitensport und Frei-
zeitbereich. Die Einrichtungen auf dem Schul-
gelinde werden neben dem Schulbetrieb von
Vereinen intensiv genutzt. Die zwei Sporthallen
(2-fach und 1-1/2 fach) und die Schwimmbhalle
sind dabei besonderes herauszustellen.

Funktionsverluste sind mit einer SchlieBung der
einen Sporthalle zu erwarten. Ein Gutachten hat

IKEK Borgentreich

ergeben, dass die Halle dringend saniert wer-
den muss, um diese weiter nutzen zu konnen.
Aufgrund von sehr aufwendigen Manahmen ist
mit einem hohen Kostenumfang zu rechnen, so
dass zu prifen ist, ob nicht ein Neubau einer
Sporthalle eine sinnvolle Alternative darstellt.

Lehmberg/ Schiitzenhalle
Die griin- und Freifliche Lehmberg, die direkt

Abb. 25: Leerstand Wohngebdude

Abb. 26: Leerstand Ladenfliche

an der Stadthalle zu verorten ist, stellt eine
wichtige Freifliche dar. Neben der Freiraum-
funktion ist auf der Erhebung das Ehrenmal fir
die Gefallenen der Weltkriege verortet. Leider
sind weitere Funktionen und eine attraktive Frei-
raumgestaltung nicht vorhanden. Das Potenzial
der Flache als Aufenthalts- und kleiner Veran-
staltungsfliche in Verbindung mit der Schiitzen-
halle ist nicht genutzt.
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Abb. 27: Wohn- und Geschéftshaus, Leerstand im Abb. 28: Sporthalle
Geschdftshaus
Abb. 29: Leerstand Ladenfliche Abb. 30: Schwimmhalle (Quelle: Stadt Borgentreich)

Ehemalige Molkerei

Der Standort der ehemaligen Molkerei am Hei-
demiihlenweg gegeniiber der Einfahrt der StrafRe
Miuhlenhof steht seit Jahren leer. Die Gebaude
befanden sich einem sehr schlechten Zustand.
Die Natur holte sich die Flache mit entsprechen-
dem Wildbewuchs bereits zuriick. Die Stadt hat
hierauf bereits reagiert und den Abriss des Ge-
baudekomplexes durchgefiihrt. Nach den Auf-
raumarbeiten bleibt allerdings immer noch eine
leere Flache ohne Funktionen bestehen. Hier
sind neue Ideen und Ansidtze zu entwickeln. Abb. 31: Griiner Bereich Lehmberg

Allgemeiner Leerstand im Kernbereich kungen des demografischen Wandels, der dazu
Der historische Kernbereich wird durch leer ste- fiihrt, dass die Bewohnerinnen und Bewohner
hende Gebdude nur in kleinen Teilbereichen be- in den Wohngebduden immer dlter werden, ihre
reits negativ geprdgt. Dennoch sind Leerstinde Gebdude nicht mehr unterhalten kénnen, aus-

im gesamten Betrachtungsbereich vorhanden, ziehen und die Gebdude leer fallen. Dieser po-
die von ersten Funktionsverlusten der Wohn- tenzielle Leerstand stellt eine grolle Gefahr dar.
gebdude zeugen. Hinzu kommen die Auswir- Umso wichtiger ist die Entwicklung eines Kon-
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Abb. 32: Treppenanlagen auf dem Lehmberg

Abb. 33: Ehemalige Molkerei

zeptes und die Erarbeitung neuer Ideen, um die
Innenstadtlagen attraktiv zu gestalten. Nur so
kdnnen Menschen in Borgentreich gehalten und
im besten Fall neue Angebote auch fiir Neubdir-
gerinnen und Neubirger geschaffen werden.

Abb. 35: Leerstand Wohngebaude und ehemalige-
Arztpraxis

IKEK Borgentreich

Substanzmangel

Substanzmaingel beziehen sich auf die Qualitdt
und den Zustand von Gebduden oder Strallen-
radumen. Dabei sind vor allem negative Auswir-
kungen auf das unmittelbare Umfeld von gro-
Rer Bedeutung. Vor allem ansprechend gestalte-
te Bereiche und Gebdude kdnnen stark negativ
beeinflusst werden, wenn entsprechende Sub-
stanzmdngel in der Nachbarschaft vorhanden
sind. Zusatzlich ist eine Aktivierung von Grund-
sticken und Gebauden, die sich in einem Um-
feld mit groBen Substanzmangeln befinden nur
schwer umsetzbar. Funktions- und Substanz-
méangel kdnnen sich dabei gegenseitig bedingen.
Funktionsméangel bilden aber in der ersten Zeit
nicht unbedingt einen Substanzmangel aus. An-
dersherum fiihren Substanzméngel nicht zwin-
gend dazu, dass Gebdude nicht genutzt werden.
Umso schwieriger ist der Umgang mit den Mdn-

Abb. 34: Ehemaliges Molkereigeldnde - Fliche nach
Abriss

geln.
Fir Borgentreich lassen sich einige Bereiche de-

finieren bzw. Stichpunkte benennen:

Nordlich und stdlich der Kirche

Das direkte Umfeld der Kirche ist ansprechend
gestaltet und im Zusammenspiel mit dem Orgel-
museum handelt es sich um einen identitdtspra-
genden Ort.

Die Qualitdt setzt sich allerdings nicht in allen
Bereichen unmittelbar fort. Nordlich der Kirche,
im Bezugsfeld zwischen Kirche und dem Pfarr-

ARGE Dorfentwicklung 149

Jung | Liideling & Partner GbR




heim sind Gebdude vorhanden, die das sonst
positive Erscheinungsbild negativ prdgen. Glei-
ches gilt fiir den stidlichen Bereich, wo leer ste-
hende Gebaude an der Stralle ,An der Kirche”
durch ihren schlechten baulichen Zustand ne-
gativ auf das Umfeld wirken.

Ehrenmal/ Freiraumgestaltung/ Treppenanlage

Bei der Fliche handelt es sich um einen grolle

Grin- und Freiflache. Inmitten der Flache befin-
Abb. 36: Leerstand alte Hofstelle det sich das Ehrenmal. Die Flache ist mit Bau-
men bestanden. Das Ehrenmal ist allerdings in
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Zeichenerklarung

- Leerstand - komplett (Wohnen /Gewerbe) |:| Teilleerstand Wohnen
|:| Teilleerstand - Gewerbeeinheit / Einzelhandel /

Plan 23:Leerstandserhebung (Kartendarstellung: Sweco, 0.M.)
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einem schlechten Zustand und muss dringend
saniert werden. Weiterhin ist die Treppenanla-
ge die auf den Hiigel fihrt, in einem schlechten
Zustand. Auf der Freifldche selbst sind keine
Substanzmingel zu erkennen. Es stellt sich al-
lerdings die Frage, welche Nutzung man dieser
Flache zukiinftig zuweisen mochte, um sie in ih-
rer Bedeutung zu starken und aufzuwerten.

Leerstdnde im Kernbereich

Allgemein ist auf die Leerstinde in Borgen-

treich hinzuweisen. Einige Gebdude sind in ei- Abb. 38: Unsaniertes Gebdude im nérdlichen Bereich
nem schlechten Zustand und miissen dringend der Kirche

saniert werden. Dabei kann kein Strallenzug
besonders herausgehoben werden, sondern in
unterschiedlichen Straflen sind leer stehende
Gebdude zu verorten. Gerade bei langen Leer-
stinden stellen sich nach einer gewissen Zeit
sehr schnell Substanzmangel ein.

Sporthalle
Die Sporthalle im Bereich des Schulzen-

trums von Borgentreich ist stark sanie-

rungsbedirftig  und  Substanzmingel mus-

sen  schnellstmoglich ~ behoben  werden. Abb. 39: Treppenanlage Lehmberg
Ein vorliegendes Gutachten geht von schwer-

wiegenden Substanzméngeln aus. Die erforder-

lichen Baumalknahmen sind sehr kostenintensiv,

so dass aus finanztechnischen Griinden uber ei-

nen Neubau nachgedacht werden muss.

Abb. 40: Ehrenmal

Abb. 37: Wohngebdaude siidwestlich der Kirche
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Plan 24: Bestandsanalyse stddtebauliche Missstande (Kartendarstellung: Sweco, o.M.)
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5.4.4. Auswirkungen und
Erforderlichkeiten von
MaBRnahmen

Der Stadtbezirk Borgentreich in der Orgelstadt

Borgentreich stellt ein zentrales Grundzentrum

fir die Stadt und die umliegenden kleineren

Stadtbezirke dar. Eine entsprechende infrastruk-

turelle Ausstattung (Schulen, Familienforum,

Verwaltung, u.a.) und Ausstattungen zur Da-

seinsvorsorge (Einkaufen, medizinische Versor-

gung, u.a.) sind vor Ort vorhanden.

Des Weiteren stellt der Stadtbezirk Borgentreich
mit der historischen Kernstadt und den ortsbild-
pragenden und identitdtsstiftenden Gebduden
des Orgelmuseums und der St. Johannes Bap-
tist Kirche einen wichtigen touristischen Anlauf-
punkt dar. Nicht zuletzt lduft der R 6 Radweg
mitten durch die Stadt.

Umso bedeutender ist die Sicherung und Auf-
wertung der stadtraumlichen Qualitdten um die
vorhandenen Einrichtungen in ihrem Bestand zu
sichern, gleichzeitig neue attraktive Orte zu
schaffen um neue Ansiedlungen und Einrichtun-
gen zu forcieren. Ebenso wichtig ist die Siche-
rung der stadtrdumlichen Qualititen fir die Be-
wohnerinnen und Bewohner vor Ort sowie mit
der Steigerung der Attraktivitit des Stadtbezir-
kes und vor allem des Kernbereiches neue Ein-
wohner gewinnen zu kénnen.

Der Tourismus wird kein Motor fiir die wirt-
schaftliche Entwicklung von Borgentreich dar-
stellen, er kann allerdings dazu beitragen, die
vorhandenen Strukturen durch entsprechende
Nachfragen zu stirken und somit ebenfalls dazu
beitragen, dass die Lebensqualitdt der Bewoh-
nerinnen und Bewohner gesichert und besten-
falls gestarkt werden kann.

Erfolgen keine Malknahmen besteht die Gefahr,
dass weitere heute noch potenzielle Leerstdn-
de zukiinftig nicht mehr besetzt werden, da die
Nachfrage nicht mehr da ist. Das Einsetzen ei-
nes Trading-Down-Effektes fiir ganze Stadtfelder
kdnnte mittelfristig die Folge sein.

Nur mit geeigneten und zielgerichteten Mal3-
nahmen, vor allem im o6ffentlichen Raum, be

IKEK Borgentreich

steht die Chance, weitere positive Effekte durch
die Aufwertung der Bausubstanz oder der Au-
Benbereiche von Privathdusern und Grundsti-
cken zu initiieren.
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5.4.5. Erneuerungskonzept
Sanierungsziele

Eine Aufwertung und Stabilisierung des Kernor-
tes Borgentreich wird nur mdglich sein, wenn
es gelingt, die existierende Leerstandsentwick-
lung zu stoppen bzw. umzukehren, heute noch
brachliegende Potenziale zu entwickeln und die
Aufenthaltsqualitdt deutlich zu erhéhen.

Die Entwicklungsziele sind deshalb:

Gestaltung einer Ortsmitte durch

e Stabilisierung und Weiterentwicklung der
vorhandenen Versorgungs-/Dienstleistungs-
einrichtungen und der sozialen Infrastruktur

sowie Erh6hung der Nutzungsvielfalt im Zu- o

sammenhang mit Leerstandbeseitigung
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und der

Qualitat der fuBlaufigen Verbindungen auf e

kurzen und moglichst barrierefreien Wegen

e Verbesserung des Ortbildes durch Umgestal- e

tung des offentlichen Raumes sowie Erhalt
bzw. Wiederherstellung der Architektur-
qualitdt der ortshildpragenden Gebdude im
Umfeld der Kirche

e Schaffung von qualitativ hochwertigen Stadt-
rdumen zur Sicherung von Aufenthaltsquali-
taten und Treffpunkten

e Vorhandenen Griin- und Freiraumstrukturen
starker in den Stadtraum integrieren und vor
allem bedarfsgerecht neue Nutzungsmog-
lichkeiten einrichten

Starkung der Wohnfunktion durch

* Beseitigung der Leerstinde

e Verbesserung der Wohnumfeldqualitdt durch
Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes

Sicherung der Angebote fiir Bildung und Freizeit

durch
e Errichtung einer neuen Sporthalle im Bereich
des Schulzentrums von Borgentreich
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Leerstandsmanagement
in das Stadtebauforde-
rungsprogramm kann die Arbeit des LEADER-

Mit einer Aufnahme

Projekts "Leerstandsmanagement" der beiden
Stadte Borgentreich und Willebadessen
stiitzt werden. Mit diesem Projekt gibt es eine
Betrachtungsebene, die die unterschiedlichen
Belange koordiniert, lenkt und als Treiber, unter
anderem bei Malnahmen an Gebaduden, dienen
kann. Mittel aus der Stadtebauférderung kénnen
die Entwicklung positiv begleiten.

unter-

Gestaltungsschwerpunkte

Die sich aus den Sanierungszielen ergeben-
den Gestaltungsschwerpunkte in der Ortsla-
ge von Borgentreich sind:

Historischer Ortskern mit Blick auf das Po-
tenzial der Innenentwicklung
Stadtraumlicher Bereich um die Kirche und
das Orgelmuseum als zentraler Ort im
Stadtgebiet

e Aufwertung und Inwertsetzung der vorhande-

nen Grin- und Freiflichen im historischen
Ortskern bzw. unmittelbar angrenzend.
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Plan 25:Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes (unmalfSstabliche Darstellung)
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5.4.6. Sanierungsgebiet

Das Sanierungsgebiet ist mit einer geplanten
Aufnahme in das Stdadtebauférderprogramm
durch Beschluss der Orgelstadt Borgentreich in
seinem rdumlichen Umfang so festzulegen, dass
sich die MaBnahmen zweckmafBig durchfihren
lassen. Dies geschieht im Wesentlichen durch
die Kombination von zeichnerischer Darstellung
und Beschreibung. Die Abgrenzung durch die
zeichnerische Darstellung in einer Karte muss
zum Bestandteil der Satzung erklart werden.
Auf der Grundlage des stadtebaulichen Fachbei-
trages und der aufgefiihrten erkennbaren stadte-
baulichen Missstinde mit einer entsprechenden
Konkretisierung und Lokalisierung wird die in
der folgenden Abbildung dargestellten Abgren-
zung fur das Sanierungsgebiet vorgeschlagen.
Da stadtebauliche Missstainde im Sinne von §
136 Abs. 2 BauGB nicht im gesamten Untersu-
chungsgebiet im Kern von Borgentreich vorlie-
gen, ist ein Schwerpunktbereich in Form des his-
torischen Kernbereiches sowie westlich direkt
an den Kernbereich angrenzende Stadtrdume,
definiert worden.

Unter der Berlicksichtigung der Realisierbarkeit
wird vorgeschlagen, das Sanierungsgebiet auf
die aufgefiihrten Bereiche zu beschranken. Das
vorgeschlagene Sanierungsgebiet umfasst somit
eine Flache von 41,6 ha.

Die genaue Abgrenzung ist der folgenden The-
menkarte zu entnehmen.

Sanierungs- und Erneuerungsmassnahmen

Aus der Analyse der stadtebaulichen Missstande
im Untersuchungsgebiet und den fir das Gebiet
aufgestellten Sanierungszielen lassen sich die
folgenden Sanierungs- und Erneuerungsmal-
nahmen ableiten.

ARGE Dorfentwicklung
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Vorbereitende Planungen fiir den historischen
Ortskern Borgentreich (Bo/01)
Projektbeschreibung

Fir eine nachhaltige Entwicklung des histori-
schen Ortskernes von Borgentreich, der Behe-

bung vorhandener Missstinde wie Leerstdnde,
unattraktive Freirdume oder fehlender Aufent-
haltsqualitaten ist ein Rahmenplan fir die Ent-
wicklung des Betrachtungsraumes erforderlich.
Auf der Grundlage der vorliegenden Analyseer-
gebnisse des stadtebaulichen Fachbeitrages und
des IKEKs ist gemeinsam mit den Grundstiicksei-
gentlimern, Einzelhdndlern und Bewohnerinnen
und Bewohnern ein ganzheitliches Rahmenkon-
zept zu entwickeln.

Zu beriicksichtigen ist das gesamte Sanierungs-
gebiet, um in der Gesamtschau Nutzungsoptio-
nen und Chancen sowie die Verknipfungen un-
terschiedlicher Ansdtze herauszuarbeiten und
gleichzeitig durch planerische und gestalteri-
sche MaBnahmen die erforderlichen baulichen
Umsetzungen vorzubereiten.

Thematisch geht es um eine Attraktivierung des
Kernbereiches als wichtiger Wohnstandort, mit
direktem Bezug zu den vorhandenen Infrastruk-
tur- und Daseinsvorsorgeeinrichtungen. Dazu
gehort der Umgang mit Grundstiickszuschnitten,
intensive Beteiligung der Grundstiickseigenti-
mer und die Entwicklung von Malknahmen zur
Aktivierung und Nutzung vorhandener Leerstdn-
de bzw. dessen Neuinterpretation.

Ziel des Rahmenplanes ist die Sensibilisierung
der Bevolkerung und der Grundstiickseigenti-
mer sowie die Entwicklung neuer MaBnahmen-
und Projektansdtzen mit Umsetzungsbezug.

Kostenschatzung Konzept: 35.000 €

9.1.c — Stadtebauliche Pla-

nung (Rahmenplanung)

Forderkennziffer

Prioritat/ Zeitraum 1 — kurzfristig



Stadtraumliche Aufwertung des Kernbereiches
von Borgentreich (Bo/02)

Projektbeschreibung

Das Orgelmuseum und die Kirche stellen den

Kernbereich von Borgentreich dar. Umso wichti-
ger sind die attraktive Umfeldgestaltung und die
Nutzung dieser Identitidtspunkte zur Steigerung
der Attraktivitat der Gesamtstadt.

Es sind Stadtraume vorhanden, die von den
Menschen nicht genutzt werden, da keine Auf-
enthaltsqualititen vorhanden sind. Leerstinde
in der Nebenstralle missen wieder in Wert ge-
setzt werden. Vorhandene Einrichtungen kon-
nen durch die Aufwertung des Umfeldes ge-
starkt werden.

Die GesamtmafBnahme wird zu einer deutlichen
Aufwertung des zentralen Bereiches von Bor-
gentreich beitragen. Sie wird neue Orte der Be-
gegnung schaffen. Mit Informationsmoglichkei-
ten und der Errichtung einer Ladestation fir E-
Bikes werden touristische Ankerpunkte gesetzt.

Mit der Aufwertung des Rudolf-Reuter-Platzes
wird die vorhandene gastronomische Einrich-
tung gestdrkt, da mit einer Anpassung des Ru-
dolf-Reuter-Platzes eine Erweiterung der Aullen-
gastronomie moglich wird.

Das gesamte Umfeld um das Orgelmuseum und
die Kirche, als die identititsbildenden Punkte
und Treffpunkte im Ort und als Anlaufpunkt fir
die Touristen konnen deutliche Mehrwerte mit
der Durchfiihrung von Mallnahmen erzielt wer-
den.

Dafiir sind im zentralen Bereich mehrere Maf-
nahmen im Rahmen eines Gesamtprojektes vor-
gesehen.

Teilprojekt Bo/2.1 — Gestaltung Marktplatz 10
Borgentreich hat eine Stadtmitte, ohne dass sie

als solche wahrgenommen wird. Die Freifla-
che Marktstralle 10 eroffnet nun die Moglich-
keit, einen neuen zentralen Punkt zu schaffen.
Eingebettet in ein Ensemble markanter Geb&u-
de, wie dem Orgelmuseum, der katholischen
Kirche, Volksbank und Sparkasse oder der Apo-
theke, bietet sich dieser Platz fiir eine gestalte-

IKEK Borgentreich

rische Aufwertung geradezu an. Ausgestattet mit
Ruhebanken — und eventuell einem Wasserspiel
und einem Spielgerat fir Kinder — entsteht hier
ein echter Platz der Begegnung mit integrativem
Charakter. Im Rahmen der Umgestaltung wird
die barrierefreie Nutzung des Platzes mit zu be-
riicksichtigen sein.

Beschreibung der Gestaltung

(Bachelorthesis Borgentreich Amelie Joosten)

Grundidee:

Die Marktstralle 10 wird in zwei Ebene aufge-

teilt. Eine Ebene wird um 50 Zentimeter angeho-

ben, dadurch wirkt die Flache groRer und weiter.

Die obere Ebene ist funktional und bietet

eine Informationstafel und eine E-Bike Station.

Der untere Platz soll als Treffpunkt und Kom-

munikationsraum dienen. Durch die offene und

gradlinige Gestaltung kénnen hier auch tempo-

rdre Interventionen der Stadt stattfinden.

Materialien:

Verwendete Materialien sind Pflastersteine, Be-

ton, Wasser und Gehdlze. Durch die ausgewahl-

ten Materialien entsteht ein qualitatives, aufge-

rdumtes und ruhiges Erscheinungsbild.

Bepflanzung:

Bdaume dienen als Schattenspender und lockern

die Platzsituation auf. Sdulenhecken fungieren

als Sichtschutz und sollen optisch an Orgelpfei-

fen erinnern.

MafBnahmen:

e Ausfiihrungsplanung

e Erdarbeiten zur Profilierung der Flache

e attraktive Oberflichengestaltung

e partielle Bepflanzung des Platzes

e Aufstellen von Stadtmobiliar und Beleuch-
tung

e Aufstellung einer Informationstafel

e Ladestation fiir E-Bike

Kostenschatzung Gersamt: 180.000 €
Forderkennziffer 10.3 Freilegung Grundstiick
10.4 Erschliefung

Prioritat/ Zeitraum 1 — kurzfristig
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Teilprojekt Bo/2.2 — Aufwertung Rudolf-Reuter-

Teilprojekt Bo/2.3 - Kirchenumfeld stadtrdum-

Platz / BogenstralSe

Der Rudolf-Reuter Platz liegt in zentraler Lage
von Borgentreich. Er befindet sich allerdings
auf der Riickseite des Orgelmuseums und 6ffnet

sich in nordlicher Richtung hin zur Marktstra-
Be. Trotz dieser zentralen Lage, der Nihe zum
Orgelmuseum und der vorhandenen gastrono-
mischen Einrichtung im Orgelmuseum wird der
Platz kaum genutzt.

Die Gestaltung besitzt den Charme der 70er
Jahre, Qualitdten, die zum Verweilen einladen,
sind nicht vorhanden. Weiterhin zieht es stark
auf dem Platz und aufgrund der umgebenden
Bebauung ist der Platz in den meisten Bereichen
Uiberwiegend verschattet.

Zur Starkung der Gesamtsituation im zentralen
Bereich stellen die Aufwertung und die Steige-
rung der Attraktivitdt des Rudolf-Reuter-Platzes
einen zentralen Baustein dar. Dabei sind eine
zeitgemale Gestaltung, die Einrichtung von Ele-
menten zum Windschutz und die Sicherstellung
einer ansprechenden gastronomischen Nutzung
des Platzes in den Fokus zu nehmen. Zusatzlich
ist die Verbindung zur Bogenstralle zu (iberar-
beiten und barrierefrei auszufiihren.

Mafnahmen:

e Ausfiihrungsplanung

e attraktive Oberflichengestaltung

e barrierefreier Zugang zur Bogenstrafie

e partielle Bepflanzung des Platzes

e Aufstellen von Stadtmobiliar und Beleuch-
tung

Kostenschatzung Gersamt: 165.000 €
10.3 Freilegung Grundstiick

10.4 ErschlieBung

Forderkennziffer

Prioritat/ Zeitraum 2 — kurz- bis mittelfristig
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lich und strukturell aufwerten

Die St. Johannes Baptist Kirche ist der Mittel-
punkt des historischen Ortskernes und stellt ge-
meinsam mit dem Orgelmuseum, das sich di-
rekt gegentiber befindet, die zentralen, ortsbild-
pragenden und identititsstiftenden Bauwerke

in Borgentreich dar. Umso wichtiger ist die Si-
cherung und Verbesserung der stadtraumlichen
Qualitdten in dessen Umfeld. Die StraBen um
die Kirche befinden sich in einem guten Zustand
und einige historische Gebdude sind bereits an-
sprechend gestaltet. Allerdings befinden sich in
den Strafenziigen um die Kirche auch Leerstan-
de bzw. Gebdude dessen Erscheinungsbild nicht
in das ansonsten gute stadtrdumliche Umfeld
passen. Gleichzeitig bieten sich Chancen funk-
tionale Zusammenhidnge von gleichen Nutzun-
gen in unterschiedlichen Gebduden stadtraum-
lich zu vernetzen.

Ein erster Baustein bietet ein leerstehendes Ge-
bdude An der Kirche 3. Im direkten Umfeld der
Kirche pragt es negativ die ansonsten attraktive
Gestaltung des Bereiches. Die Stadt mdchte das
Grundstiick erwerben und das darauf befindli-
che Gebdude abreiflen. Geplant ist die Errich-
tung einer Mobilitatsstation im zentralen Bereich
von Borgentreich. In dieser sollen mehrere Mo-
bilititsangebote raumlich zusammengefasst wer-
den, um die unterschiedlichen Arten miteinander
zu verbinden. So kénnen neue Fahrradboxen mit
entsprechenden Ladestationen dazu beitragen,
das E-Bike sicher abzustellen. Eine Ladestation fir
ein Elektro-Auto bietet die Chance im Stadtgebiet
zu parken und gleichzeitig das Auto aufzuladen.
Direkt auf der anderen Kirchenseite befindet sich
der ZOB von Borgentreich der somit ebenfalls
sehr gut zu erreichen ist. Mit einer ansprechenden
Gestaltung wird das Ortsbild weiter aufgewertet
und in der Stadt ein Zeichen fiir die weitere nach-
haltige Entwicklung der Stadt gesetzt.

Maflnahmen:
e Ausfihrungsplanungen
e Grundstiickserwerb
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Abb. 41: Freifliche fir die Anlage eines neues
Stadtplatzes

Abb. 43: wenig attraktive Stellplatzanlage

Abb. 44: Leerstand im Kirchenumfeld

Plan 26: Bodenrichtwertkarte (Quelle: Boris NRW
2017)

Abb. 45: ungenutzter, nicht mehr zeitgemal3 gestalteter
Rudolf-Reuter-Platz

Abb. 42: Unattraktive Gebdude im Umfeld der Kir-
che

Abb. 46: Geschdftsleerstand im Bereich der Bogen-
stralSe
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Plan 27: Flache fiur den Stadtplatz der Kulturen

Abb. 47: Treppenanlage in Bereich des Lehmberges

Plan 28: Betrachtungsfliche Rudolf-Reuter-Platz

Abb. 48: Blick auf die baumbestandene Fliche am
Lehmberg

Plan 29: Teilfliche Aufwertung Kirchenumfeld - Abriss
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und Freiraumgestaltung
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Plan 30: Betrachtungsflache Lehmberg



Abrissmafnahmen/ Freilegung von Grund-
stlicken

Erdarbeiten zur Profilierung der Flache
Umfeldgestaltung der neu Griinflache/ Parti-
elle Bepflanzung des Platzes

Baumafnahmen:
90.000 €
2. Baufreimachung Eck-

Kostenschdtzung 1.

grundstiick:

e Zwischenerwerb
(Grundstiick ca. 317 m2
=11.500 €) + (Gebau-
de = 30.000 €)

41.500 €

e Abriss / Entsorgung
Eckgebdude Hauptge-
baude = 35.000 €

76.500 €
(ohne Wert des Gebdudes)
GesamtmaBnahme:
166.500,- €

Forderkennziffer 10.1 Bodenordnung
21.2. Riickbau durch die
Gemeinde

10.4 Erschliefung

Prioritat/ Zeitraum 1 — kurzfristig

Abb. 49: Bereich der ehemaligen Molkerei - heute

bereits freigerdumt
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Barrierefreie Gestaltung und freiraumliche
Konzeption fiir den Lehmberg (Bo/03)
Projektbeschreibung

Griin- und Freirdume leisten auch in einer klei-
nen Stadt ihren Beitrag, um Aufenthaltsqualita-
ten anzubieten und attraktive Treffpunkte auszu-
bilden. Der Lehmberg ist allen Bewohnern ein
Begriff und mit dem Denkmal ist er funktional
besetzt. Die Attraktivitit der griinrdumlichen
Gestaltung und ein fehlendes Nutzungskon-
zept fur die groRe Griinfliche lassen Chancen
der Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche im
Stadtgebiet verstreichen. Hier sind neue Gestal-
tungsansitze und auch Nutzungsideen zu ent-
wickeln.

MafBnahmen

e Ausfiihrungsplanungen

e Dbarrierefreie Ausgestaltung zur Nutzung des
Gelédndes
Erneuerung der abgidngigen Treppe im Be-
reich

e Aufstellen von Stadtmobiliar und Beleuch-
tung

¢ Definition von neuen Nutzungsbereichen

Entwurf: 15.000 €
Umsetzung: 105.000 €
Freilegung: 10.000 €
Gesamt: 130.000 €

Kostenschatzung

Forderkennziffer 9 —Vorbereitende Planun-
gen
10.3 Freilegung

10.4 ErschlieBung

Prioritat/ Zeitraum 2 — kurz- mittelfristig
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Generationenspielplatz Borgentreich (Bo/04)
Projektbeschreibung

Das ehemalige Molkereigeldnde, ist bereits
berdumt. Es handelt sich somit aktuell um eine

leere Freifliche im Stadtgebiet.

Durch die Freimachung der Flache ist der Weg
frei fir eine neue attraktive Entwicklung auf
dem Areal. Eine bauliche Entwicklung ist ak-
tuell allerdings nicht vorgesehen. Aufgrund der
Nédhe zur Seniorenwohnanlage und zur Schaf-
fung unterschiedlicher Platz- und Freiflachen in
Borgentreich kann auf der Flache ein Generati-
onenspielplatz eingerichtet werden, der durch
unterschiedliche Gerdte und Einrichtungen Jung
und Alt ansprechen kann. Die Entwicklungsfla-
che besitzt eine Grole von ca. 1.600 m? und
soll durch unterschiedliche Themenbereiche ge-
gliedert sein.

Beschreibung der Gestaltung

(Bachelorthesis Borgentreich Amelie Joosten)
Grundidee:

Der Mehrgenerationenspielplatz steht in unmit-
telbarer Nahe des Seniorenzentrums und wird
ein Treffpunkt fir Jung und Alt. Hier werden
Spielgerite geboten die dieses Motto unterstrei-
chen. AuBerdem wird der Mehrgenerationen-
spielplatz in vier Teilrdume

eingeteilt, den Aufenthalts- und Kommunikati-
onsbereich, den Bereich fir dltere Nutzer, fir
Kleinkinder, fiir Kinder und Jugendliche.
Materialien:

Die ausgewdhlten Materialien sind stabil und
qualitativ damit der Spielplatz langlebig bleibt
und kein schneller verschleils auftritt. Die Bo-
den der einzelnen Spielbereiche sind denen der
Nutzer angepasst, wie beispielsweise Sand bei
Kleinkindern oder Rasen bei Kinder und Jugend-
lichen.

Bepflanzung:

Bei der Bepflanzung wird auf Robuste, stabile
und ungiftige Gehdlze geachtet. Die verwende-
ten Gehdlze dienen vorwiegend als Sichtschutz
und Rahmung der Fliche. Stauden und Gréaser
werden ausschliellich bei den Hochbeeten ver-
wendet.

ARGE Dorfentwicklung
Jung | Liideling & Partner GbR

Abb. 50: direkt angrenzendes Altenwohnheim

Plan 31:ehemaliges Molkereigeldnde - Generationen-

spielplatz - Entwicklung von 500m?

MaRnahmen:

Ausfiihrungsplanung

Gestaltung des Generationsplatzes
Einbindung griinrdumlicher Elemente
generationsiibergreifendes Spielgerét
Aufstellen von Stadtmobiliar und Beleuch-
tung.

Kostenschdtzung 330.000 €

Forderkennziffer 10.4 ErschlieBung (Ta und
1b)

Prioritat/ Zeitraum 3/ kurz- bis mittelfristig



Sicherung Schul- und Breitensportangebot in
Borgentreich (Bo/05)
Projektbeschreibung

Ein GrofSteil des Breitensportangebots findet in
den beiden Hallen des Schulzentrums in Bor-
gentreich statt. Diese befinden sich in direkter
Nachbarschaft. Neben dem Schulbetrieb wer-
den die Sporthallen intensiv durch eine Vielzahl
von Vereine in den Nachmittagsstunden genutzt.
Die SchlieBung der Hallen wiirde zu grofSen
Problemen in der Freizeitgestaltung der Birge-
rinnen und Birger fihren

Die bautechnische Priifung der beiden Sporthal-
len hat allerdings ergeben, dass umfangreiche
Sanierungsarbeiten an den Gebduden zwingend
notwendig sind. Die Gefahr, dass die Sporthal-
len aufgrund der weiteren Verschlechterung der
Situation zeitnah nicht mehr nutzbar sind, steigt
stetig. Dabei geht es um so grundlegende Mal3-
nahmen, sodass fiir beide Sporthallen ein massi-
ver Sanierungsbedarf besteht.

Mit Blick auf die vorliegenden Kostenschatzun-
gen zur Sanierung der beiden Sporthallen ist
parallel gepriift worden, welche Kosten bei der
Errichtung einer neuen Dreifachsporthalle als
Ersatz fiir die beiden kleineren Sporthallen ent-
stehen wiirden. In Vergleich der beiden Ansdtze
wird deutlich, dass die Errichtung einer Sport-
halle deutlich unterhalb der erforderlichen Kos-
ten der Sanierung der beiden anderen Sporthal-
len liegt.

Riickbau: 200.000 €
Dreifachsporthalle:
5.700.000 €
Gesamt: 5.900.000 €

Kostenschdtzung

Forderkennziffer 11.3 Daseinsvorsorgeein-
richtungen
21.2. Riickbau durch die

Gemeinde

Prioritat / Zeitraum 1 - kurzfristig
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Attraktivitdtssteigerung und Schaffung von Auf-
enthaltsqualititen Emmerkertorstrale (Bo/06)
Projektbeschreibung

Im Kreuzungsbereich EmmerkertorstraBe/Mauer-
stralle/Steinweg befindet sich westlich der Em-
merkertorstralle ein stark baufilliges Gebdude
(HsNr. 5a). Zum Schutz der FuBRganger in diesem
Bereich mussten bereits Sicherungsmalinahmen
auf dem Gehwegbereich vorgenommen werden.
Zur Aufwertung der Eingangssituation in den
historischen Ortskern sowie zur Schaffung neu-
er Aufenthaltsmoglichkeiten bei gleichzeitiger
Inwertsetzung des Stadtraumes durch die Schaf-
fung neuer Blickbeziehungen, soll das Gebdu-
de durch die Stadt Borgentreich erworben und
abgerissen werden. Eine Nachnutzungsméglich-
keit des Gebdudes wird aufgrund des Zustandes
und des bereits lang andauernden Leerstandes
nicht mehr gesehen. Die Grundstiicksflache be-
sitzt eine Grofe von ca. 227 m2.

Mit der Schaffung einer grinrdumlich gestal-
teten Freifliche, wird ein neuer Treffpunkt ge-
schaffen und der ,Balkentrum” - der einzige
noch erhaltene von urspriinglich sieben zinnen-
gekronten Tirmen aus der um 1280 errichteten
Festungsmauer um Borgentreich — in Szene ge-
setzt und neue Blickbeziehung geschaffen. Die
beiden, die Flache rahmenden historischen Ho-
fanlagen, werden in ihrer Wahrnehmung eben-
falls gestarkt und in Szene gesetzt.

Kostenschatzung 1. Baumafn.:  50.000 €
2. Baufreimachung Eck-
grundstiick: 76.500 €

e Zwischenerwerb
(Grundstiick ca. 227 m?
= 8,5 T€) + (Gebaude =

10 T€) 41.500 €
e Abriss / Entsorgung Eck-
gebdude 35.000 €

Gesamt: 93.500 €

Forderkennziffer 10.1 Bodenordnung
21.2. Rickbau durch die
Gemeinde

10.4 Erschliefung

Prioritdt / Zeitraum 1 - mittelfristig
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Weitere Kostengruppen

Im Rahmen der Stadtebauférderung sind die An-
gaben von Kostengruppen zulassig, die noch zu
erarbeitende Projekte in den Ansatz gebracht
werden konnen bzw. zur Unterstiitzung des Ge-
samtprozesses beitragen. So zum Beispiel die
Einbindung eines Sanierungstrdgers im Rahmen
der Umsetzung der Projekte. Weiterhin spielt
dabei die Unterstiitzung von privaten Mafinah-
men, mit Beachtung verschiedener Rahmenbe-
dingungen eine wichtige Rolle. Hierzu zdhlt die
Profilierung und Standortaufwertung und der
Kostenansatz der Modernisierung und Instand-
setzung. Hinzu kommen Moglichkeiten zur Be-
reitstellung von ,frei verfigbaren” Mittel, die
das Quartier, gemafS definierten Vorgaben, auch
fir Kleinstprojekte ausgeben koénnen, die un-
ter anderem zur Steigerung der stadtraumlichen
Qualitat beitragen (Verfligungsfonds).

Modernisierung und Instandsetzung

Zur Unterstiitzung privater Malnahmen im
Rahmen von Modernisierungs- und Instant-
setzungsmaflnahmen an Gebduden zur Nut-
zung fir Wohnen sowie zur Nutzung fir
Dienstleistung und Gewerbe im Sanierungs-
gebiet sollen finanzielle Mittel mit bertick-
sichtigt werden. Grundvoraussetzung fiir die
Bezuschussung von MafBnahmen ist, dass
die Mallnahme noch nicht begonnen wurde
und sich der Eigentlimer gegeniiber der Ge-
meinde verpflichtet bestimmte Erneuerungs-
malnahmen durchzufiihren bzw. ein Erneu-
erungsgebot durch die Gemeinde ergangen
ist. Als Kostenrahmen sind im Rahmen die-
ser Zweckbindung 200.000,- € veranschlagt
worden.

Kostenschatzung 200.000 €

Forderkennziffer 11.1 Modernisierung und
Instandsetzung

Prioritdt/ Zeitraum 1 - kurzfristig
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Profilierung und Standortaufwertung
Projektbeschreibung

Im definierten Sanierungsgebiet sind Leerstan-
de zu verzeichnen. Weiterhin sind Gebdude im
gesamten Sanierungsgebiet zu verorten, die sa-
nierungsbediirftig sind und im Rahmen der Pro-
filierung und Standortaufwertung finanziell un-
terstlitzt werden sollen. Weitere Malinahmen
koénnen sich aus den zu erarbeitenden Konzep-
ten ergeben, so dass ein Projektansatz fir Mali-
nahmen zur Profilierung und Standortaufwer-
tung mit aufgenommen wird.

Fir eine erste Kostenbetrachtung wird die An-
nahme getroffen, dass innerhalb des Sanierungs-
gebietes 15 Mallnahmen durchfiihrt werden und
fir jede Einzelmalnahme ein forderfihiger Be-
trag von 20.000,- € (entspricht bei einer 50 %
Fordermoglichkeiten: 40.000,- € Gesamtkosten)
in den Ansatz gebracht wird. Somit ist ein Kos-
tenrahmen von 300.000,- € fir PrivatmaBnah-

men aufzunehmen.

Kostenschdtzung 200.000 €

Forderkennziffer 11.2 Profilierung und

Standortaufwertung

Prioritat/ Zeitraum 1 - kurzfristig

Einrichtung eines Verfiigungsfonds
Projektbeschreibung

Zur Starkung des zentralen Versorgungsbereichs,
dem historischen Ortskern von Borgentreich,
der aufgrund bereits vorhandener Leerstinde
(gewerblich und wohnbaulich) und durch Funk-
tionsverluste bedroht bzw. auch schon betroffen
ist, soll ein gemeindlicher Fonds eingerichtet
werden.

Die Mittel des Verfligungsfonds kénnen fir in-
vestive Ausgaben und Malknahmen (Umsetzung
Lichtkonzept, Gestaltung von Eingangsberei-
chen, Aufstellung von Beschilderung, Aufstel-
len von Infotafeln, u.a.), fur investitionsvorbe-
reitende Mallnahmen (Erarbeitung von Konzep-
ten, Leitfaden, Beratung, Planungsleistungen,



u.a.) sowie von nicht-investiven Ausgaben und
Malnahmen (Aufbau einer Immobiliendaten-
bank, Einrichtung von Lieferservice, Einrichtung
eines Flachenpools, u.a.) im Fordergebiet einge-
setzt werden. Zu beachten ist dabei, dass nicht
alle Mittel zu gleichen Teilen eingesetzt werden
kénnen. Hintergrund ist, dass der Verfligungs-
fonds zu 50 % aus Mitteln der Stadtebauforde-
rung und zu 50 % aus privaten Mitteln bestiickt
wird. Mit dem Anteil aus der Stddtebauforde-
rung dirfen nur investive und investitionsvorbe-
reitende Mallnahmen geférdert werden. Der an-
dere Teil der Mittel kann auch fiir nicht-investive
MaBnahmen herangezogen werden.

Mit einer Annahme von funf Jahren Laufzeit der
Stadtebauférderung und einem jdhrlichen An-
satz fiir den Verfiigungsfonds von 15.000,- €, er-
gibt sich ein Kostenrahmen von 75.000,- €. Im
Rahmen von Stadtebauférdermitteln sind insge-
samt 37.500 € einzustellen.

Kostenschdtzung 37.500 €

Forderkennziffer 14 Verfiigungsfonds

Prioritat/ Zeitraum 2 - kurz bis mittelfristig

Grunderwerb

Durch weitere Entwicklung, die sich aus der
Umsetzung von bereits beschriebenen Projekten
ergeben, kann es zu Entwicklungsmalnahmen
kommen, die einen Grunderwerb von Seiten der
Stadt, gem. der Kennziffer 10.1 der Forderricht-
linie, erforderlich machen, um die stadtebau-
liche Entwicklung positiv zu beeinflussen. Um
im Rahmen des Stiadtebauférderprogramm in
diesen Féllen handlungsfihig zu sein, bzw. die
Méglichkeiten einer Férderung aufrecht zu er-
halten, soll ein Kostenansatz von 200.000,-€ mit
aufgenommen werden.

Kostenschdtzung 200.000 €

Forderkennziffer 10.1 Bodenordnung

Prioritat/ Zeitraum 2 - kurz bis mittelfristig

IKEK Borgentreich

Sonstige Gutachten / Planungsleistungen

Bei der Umsetzung von Projekten kann es im
Rahmen der Detailbetrachtung notwendig sein,
ergdnzende Untersuchungen bzw. Gutachten
/ Verkehrswertgutachten vorzunehmen, die in
den Projektsteckbriefen noch nicht beriicksich-
tigt werden konnten und somit dem Projekt kos-
tentechnisch noch nicht mit aufgenommen wor-
den sind. Um die Projektumsetzung sicherstel-
len zu konnen, wird unter der Kennziffer 9¢ ein
Kostenrahmen von 100.000 € mit aufgenommen.

Kostenschatzung 100.000 €

Forderkennziffer 9c Ausgaben der Vorbe-
reitung — Stadtebauliche
Planungen (Gutachten,

Verkehrsgutachten, u.a.)

Prioritat/ Zeitraum 2 - kurz bis mittelfristig

Riickbau durch die Gemeinde

Bei den Projektsteckbriefen sind entsprechen-
de Mallnahmen bei denen eine Freilegung der
Grundstiicke zur weiteren Aufwertung erforder-
lich sind, bereits mit aufgenommen. Gleichwohl
kann im Rahmen weiterer Betrachtungen und
Projektansdtze die Freilegung von Grundsti-
cken erforderlich sein. Aus diesem Grund wird
im Rahmen der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht unter der Kennziffer 10.3 Freilegung von
Grundstticken ein Kostenrahmen von 75.000,- €
mit aufgenommen.

75.000 €

21.2 Ruckbau durch die
Gemeinde

Kostenschatzung
Forderkennziffer

Prioritat/ Zeitraum 2 - mittelfristig
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IKEK Borgentreich

5.5. MASSNAMENUBERSICHT

In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind ligen Triger und der jeweils vorgesehene Rea-

die im Untersuchungsgebiet geplanten Sanie- lisierungszeitraum zundchst einmal unter der

rungs- und Erneuerungsmalnahmen, die jewei-  Annahme einer 5-jdhrigen Forderung der Sanie-
rungsmalinahme (2018 bis 2023) dargestellt.

i oS
gacgg ERSS
Sl e erilimA

s \"%gl‘lg Q%

=
e L

Barrierefreie Gestaltung und freirdumliche
Konzeption fiir den Lehmberg

: Abgrenzung Sanierungsgebiet
@ Mehrgenerationenspielplatz
/ ntersu i

Sicherung eines Schul- und Breitensportangebots
Bau einer neuen Sporthalle

@ Stadtraumllchg Aufwertung des Kernbereiches Weitere Bestandteile sind die Profilierung und
von Borgentreich Standortaufwertung, Modernisierung und
2.1 Neuer Stadtplatz Instantsetzung sowie die Einrichtung eines
2.2 Aufwertung Rudolf-Reuter-Platz / Bogenstralle Verfiigungsfonds, die fiir bestimmte MaBnahm
2.3 Kirchenumfeld stadtraumlich und strukturell aufwerten innerhalb des Sanierungsgebietes eingesetzt

Plan 32:Malsnahmendiibersicht zum Erneuerungskonzept (Kartendarstellung: Sweco, 0.M.)
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Projekt/ Trager/ Realisierungs- | Kostenschdtzung
MaRBnahme Akteur zeitraum in Tausend €)

Vorbereitende Planungen fiir den historischen
Ortskern Borgentreich

2 Stadtraumliche Aufwertung des Kernbereiches
von Borgentreich

2.1 Gestaltung Marktplatz 10

2.2 Aufwertung Rudolf-Reuter-Platz / Bogenstralie

2.3 Kirchenumfeld stadtraumlich und strukturell
aufwerten

3 Stadt- bzw. griinraumliche Umgestaltung des
Bereiches Lehmberg

3.1 Konzept/ Gestaltungswettbewerb

3.2  Malnahmen

3.3  Freilegung

4 Generationenspielplatz Borgentreich

5 Sicherung Schul- und Breitensportangebot in

Borgentreich — Bau neuer Sporthalle

6 Attraktivitdtssteigerung und Schaffung von Auf-
enthaltsqualitdten in der EmmerkertorstrafSe

Grobe Schdtzung der Gesamtkosten (direkter Projektbezug)

Tab. 5: Ubersicht Projekte

Die Abkirzungen in der Mallnahmentiber-
sicht und den Projektskizzen bedeuten im
Einzelnen:

Trager / Akteure:

Sta =

P = private Akteure (wie Kirchen,
Vereine, Interessenvereinigungen, Investo-
ren etc.)

Stadt Borgentreich

IKEK Borgentreich

35T€

Sta K-L 512 T€
Sta K 180 T€
Sta -M 165 T€
Sta K 167 T€
Sta K 130 T€
Sta K 15T€
Sta K 105 T€
Sta K 10 T€
Sta L 330 T€
Sta K 5.900 T€
Sta M 94 T€
7.001 T€

Beginn der Beratungen fiir die Umsetzung /
Realisierung der einzelnen Malknahmen:

K = kurzfristig (2018 bis ca. 2019)
L = langfristig (nach 2021)
M = mittelfristig (bis ca. 2021)

ARGE Dorfentwicklung
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IKEK Borgentreich

5.6. KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Bruttokosten

A. Ausgaben
1. offentliche Projekte / MaBnahmen ca. 7.000.000,- €
1.1 Vorbereitende Planungen fiir den historischen Kernbe- 9. ca. 35.000,- €
reich
1.2 Stadtraumliche Aufwertung des Kernbereiches ca. 511.500,- €
1.2.1  Neuer Stadtplatz der Kulturen ca. 180.000,- €
12.1.1  Freilegung des Grundstiicks 10.3 ca. 25.000,- €
1.2.1.2 BaumaBnahmen 10.4 ca. 155.000,- €
1.2.2  Aufwertung Rudolf-Reuter-Platz 10.4 ca. 165.000,- €
122.1  Freilegung des Grundstticks 10.3 ca. 15.000,- €
1.22.2 BaumaBnahmen 10.4 ca. 150.000,- €
1.2.3 Kirchenumfeld stadtraumlich und strukturell aufwerten ca. 166.500,- €
1.23.1 Bodenordnung 10.1 ca. 41.500,- €
1.2.3.2  Abriss 21.2 ca. 35.000,- €
1.2.3.3 BaumaBnahmen 10.4 ca. 90.000,- €
1.3 stadt- bzw. grinraumliche Umgestaltung des Bereiches ca. 130.000,- €
Lehmberg
1.3.1  Erarbeitung Konzept / Wettbewerb 9. ca. 15.000,- €
1.3.2 Umsetzungsmalinahmen im 6ffentlichen Raum 10.4 ca. 105.000,- €
1.3.3  Freilegung des Bereiches 10.3 ca. 10.000,- €
1.4. Generationenspielplatz 10.4 ca. 330.000,- €
1.5. Sicherung Breitensport - Sporthalle ca. 5.900.000,- €
1.5.1  Rickbau Sporthalle 21.2 ca. 200.000,- €
1.5.2  Neubau Dreifachsporthalle 11.3 ca. 5.700.000,- €
1.6 Aufwertung Stadteingang Emmerkertorstralie ca. 93.500,- €
1.6.1 Grunderwerb 10.1 ca. 18.500,- €
1.6.2 Rickbau 21.2 ca. 25.000,- €
1.6.3  BaumaBnahmen / Gestaltung 10.4 ca. 50.000,- €
2. Private Baumalinahmen ca. 537.500,- €
2.1 Profilierung und Standortaufwertung 11.3. ca. 300.000,- €
2.2 Einrichtung eines Verfligungsfonds 14 ca. 37.500,- €
2.3 Modernisierung und Instandsetzung 11.1 ca. 200.000,- €
3. Sonstige Ansdtze ca. 375.000,- €
3.1 Grunderwerb 10.1 ca. 200.000 €

e Grunderwerb im Rahmen Ordnungs- und Baumafnah-
men zur Umsetzung aus Entwicklungszielen aus noch

zu erarbeitenden Konzepten (pauschal)
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IKEK Borgentreich

3.2 Gutachten / Planungsleistungen 9./12. ca. 100.000,- €
e Ausarbeitung sonstiger Gutachten und Planungen (z.
B. Verkehrs- und Erschliefungskonzepte, Altlastenun-
tersuchungen, Ingenieurvermessungen) (pauschal)
3.3 Freilegung von Grundstiicken 10.3 ca. 75.000,-€

. Im Rahmen der Umsetzung von MaRnahmen, sind

Kosten fiir eine mogliche Freimachung von Grundstii-

cken mit aufgenommen (pauschal).
Summe Ausgaben

B. Einnahmen

Es sind keine Projekte aufgefiihrt, die StraRenbaumallnahmen beinhalten, so dass

ca. 7.912.500,- €

0,-€

keine Anliegerbeitrdge zu erheben sind. Im Bereich von potenziellen Grundstticks-

kaufen wird davon ausgegangen, dass mit dem Verkauf keine zusdtzlichen Erlse

erzielt werden.

C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten
D. Finanzierung

Zu finanzierende Summe

Anteil Bund / Land (60 %)

Anteil Orgelstadt Borgentreich (40 %)

Tab. 6: Kosten- und Finanzierungsiibersicht

5.7. BETEILIGUNGSPROZESS

Im Rahmen der Erarbeitung des IKEK fiir die
Orgelstadt Borgentreich ist ein ausfiihrlicher Be-
teiligungsprozess der Bevolkerung durchgefiihrt
worden. Detaillierte Aussagen lassen sich dem
Integrierten kommunalen Entwicklungskonzept
entnehmen, so dass an dieser Stelle darauf ver-
wiesen wird.

5.8. SANIERUNGSMANAGEMENT
Das IKEK und der erarbeitete stadtebauliche
Fachbeitrag sind als offene Rahmenplanung zu
verstehen mit dem Ziel, die Planung der ortli-
chen Akteure - also der Bewohner, der Gewer-
betreibenden, der Grundstiickseigentiimer und
der ortlichen Institutionen - wdhrend des Um-

ca.7.912.500,- €

ca.7.912.500,- €
ca. 4.747.500,- €

ca. 3.165.000,- €

strukturierungsprozesses mit moglichst viel Ei-
geninitiative und Anregungen auszufillen.
Die Steuerung des Prozesses liegt gebiindelt in
der Hand der betroffenen Fachressorts der Stadt.
Die zligige Abwicklung kann durch den Einsatz
eines Sanierungstragers unterstltzt werden. Die
Mitwirkungsbereitschaft der Birgerinnen und
angeregt
Birgern,
und Sanierungstragern

soll werden,

Fachplanern,
die

und

Birger um gemein-

sam mit Gemein-
de
ziele weiterzuentwickeln
Umsetzung zu erreichen. Regelmifige Bera-

tungszeiten fur die Eigentimer, die Bewohner

Sanierungs-
ihre zlgige

sowie die interessierten Gewerbetreibenden und
Institutionen sorgen dafiir, dass der Informati-
onstransfer funktioniert.
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